Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
Marktgemeinde Trautmannsdorf/Leitha

Anderung der Legende im Zuge der 9. Anderung des Bebauungsplanes, Juni 2022

Legende Flachenwidmungs

plan:

Legende Bebauungsplan:

WIDMUNGEN - BAULAND:

WOHNGEBIET

AGRARGEBIET
AGRARGEBIET (ohne Wohnnutzung)
KERNGEBIET

1.. Betreutes Wohnen,/Tagesklinik

2.. Hotelservicierte Wohnnutzung
3.. Wohnnutzung im Zuge des Hotelbetriebes
(Dienstnehmer und Betriebsinhaber)

SONDERGEBIET

.. Kindergarten und Gemeinde

. Feuerwehr 3.. Tierklinik und Reitbetrieb
.Kindergarten ~ 5.. Offentl. Einrichtungen

. Kindergarten, Schule

. Kldranlage/Gemeindedepot

8.. Reitbetrieb 9.. Badesee
10..Verwaltungsgebéude Hotel
11..Hotel/Gesundheitseinrichtungen
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BETRIEBSGEBIET
WIDMUNG IN 2 EBENEN

AUFSCHLIESSUNGSZONE

WIDMUNGEN - GRUNLAND:
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GRUNLAND LAND- UND

FORSTWIRTSCHAFT
1SF}OR_TSTATTE SPIELPLATZ
.. 1ennis

2..FuBball und Tennis
3..FuBball, Tennis, Skaterplatz, Eislaufen

) VORBEHALTSFLACHE-
FRIEDHOF FRIEDHOF
GRUNGURTEL-

1..Ldrmschutz 2..Immissionsschutz
3..Hochwasserschutz 4. .Siedlungsgliederung
5..massives Larmhindernis, 6..Siedlungseingriinung

GRUNLAND-WASSERFLACHEN
PARKANLAGE

GARTNEREI

KELLERGASSE
WINDKRAFTANLAGE

(mit Angabe des Anlagenmittelpunktes)
* Anzahl der zuldss. Windkraftanlagen pro Standort: 1

ERHALTENSW. BAUWERK IM GRUNLAND

Geb2*: Nutzungsbeschrankung Gastronomie

Geb4*: Pferdehaltung-Beschrénkung der Fléche
auf den genehmigten Bestand

Planverfasser:

y  /HACEL
- PROJEKTMANAGEMENT
RAUMPLANUNG

DIPL.

ING. THOMAS HACKL

INGENIEURBURO (Beratende Ingenieure) RAUMPLANUNG
2551 ENZESFELD-LINDABRUNN TEL: 0650/730 85 35

Enzesfeld, Juni 2022

WIDMUNGEN - VERKEHRSFLACHEN:
OSTERREICHISCHE BUNDESBAHN
(Widmung off.Verkehrsflache)

LH LANDESSTRASSE
(Widmung off.Verkehrsflache)

2

—

GEMEINDESTRASSEN UND WEGE
(Widmung off. Verkehrsflache)

PARKPLATZ (Zusatz zu
Widmung 6ff.Verkehrsflache)

Vi VERKEHRSFLACHE-OFFENTLICH
1..FuB- und Radweg

V] VERKEHRSFLACHE-PRIVAT
1..Tiefgarage
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KENNTLICHMACHUNGEN:
FORSTFLACHEN LT. KATASTER
W)  GEWASSER
A TRAFO

TTHB HOCHBEHALTER

(N)  NATURDENKMAL
(D)  GEBAUDE UNTER DENKMALSCHUTZ
(R)  RETENTIONSBECKEN
BD . BODENDENKMAL
OO O

=====" EUROPASCHUTZGEBIET NATURA2000
e | (FFH Gebiet: Feuchte Ebene-Leithaauen)
Quelle: Amt der NO Lreg., Geo onlineshop

[ ] OFFENTLICHES GEBAUDE

< HOCHSPANNUNGSFREILEITUNG

@ ABSTELLANLAGEN FUR KRAFTFAHR-
ZEUGE  (auBerhalb der off. Verkehrsflachen)

g===5 100-jahriges Hochwasserabflussgebiet Leitha
Quelle: Amt der NO Landesregierung, NOGIS

30-janhriges Hochwasserabflussgebiet Leitha
Quelle: Amt der NO Landesregierung, NOGIS

gem. REG ROP "Siidl. Wiener Umland"

‘ L ’
l SIEDLUNGSGRENZEN
OO

VERDACHTSFLACHEN
Vdfl Quelle: Amt der NO Landesregierung

GEMEINDEGRENZE

——0—
X KATASTRALGEMEINDEGRENZE

00000
Archdologisches Fundhoffnungsgebiet

teils, fiir den diese Bestimmung des Bebauungsplanes gilt

-: keine Regelung der Bebauungsdichte

BD-V1: Variable Bebauungsdichte gem. Verordnung zu den Bebauungsvorschriften (3) Abs. 3.1

*: bei der Schaffung von neuen Bauplatzen gilt die Bebauungsdichte gem. Verordnung zu den Bebauungsvorschriften (4) Abs. 4.2

BEBAUUNGSWEISE

"o" offen "k"  gekuppelt
"g" geschlossen
"bt" Sonderbebauungsweise Badesee (siehe Bebauungsvorschriften)

BEBAUUNGSDICHTE

Verhdltnis der mit Gebduden bebaubaren Teil-

flache (GrundriBflache nach §4 z.8, NO Bauordnung 1996)
zur Gesamtflache des Grundstiicks bzw. jenes Grundstiicks-

BEBAUUNGSHOHE in m/Bauklasse:

Einfache  HOchstzuldssige Gebaudehdohe fir alle
Zahlenangabe: Schauseiten

Hochstzuldssige Gebdudehdhe von 8m
8/12: entlang der StraBenfront, gemessen vom
StraBenniveau und 12m an den dbrigen

BAUKLASSE
Bauklasse | bis 5m Bebauungshohe
Bauklasse Il 5-8m Bebauungshéhe
Bauklasse Il 8-11m Bebauungshdhe
Bauklasse IV 11-14m Bebauungshdéhe
..m  hochstzuldssige Gebdudehohe

Schauseiten
/1,07 GeschoBflachenzahl
freie Anordnung der Geb&ude
\J4 /4 Hochstzulassige Gebaudehehe in m aunng - o
- -RW = Einleitungspflicht in den Regenwasserkanal
Si1100N0¥F

Strassenfluchtlinie

10 (mit Angabe der StraBenbreite fur neue Verkehrsflachen)
- Héhenniveau der Verkehrsfliche Schutzzonen Kellergasse - Ensembleschutz:
164,4 (vgl. Verordnung §3 Bebauungsvorschriften Abs. 18)
__3__ Baufluchtiinie o Gke - ST1  Sicherstellung einer giebelstdndigen Anordnung bei Neu-, Zu- und Umbauten
N (ohne ANBAUVERPFLICHTUNG und Abstand von der StraBenfluchtlinie)
. Gke - ST2  Sicherstellung einer traufenstandigen Anordnung bei Neu-, Zu- und Umbauten
B htlini
°a (maitu/Ll\llé(lf\U;[/ERPeFLICHTUNG und Abstand von der StraBenfluchtlinie
sowie Kennzeichnung des Beginns und Endes der Anbauverpflichtung) Gke - ST3  Errichtung einer Dachkonstruktion bei Zu- und Neubauten unzuléssig
R — Weg anderer Art
(z.B. Fussweg)
. . Beschrankung von erhaltenswerten Gebauden
o—o— Grenzlinie unterschiedlicher im Griinland:
. Im Gruniand:
Bebauungsbestimmungen
Geb-St1 und -St2 - maximale Gebaudehohe von 4m
- Errichtung von hochstens 1 oberirdischen Geschof
WohnstraBe - max. 20% Zubaumaglichkeit zum genehmigten Bestand
Abstellflichen fiir Kraftfahrzeuge Geb-St3 bis -St8 - maximale Gebaudehdhe von 5m
@ . . - Errichtung von hochstens 2 oberirdischen GeschoBen
auBerhalb der offentlichen - max. 20% Zubaumaglichkeit zum genehmigten Bestand
Verkehrswege
Geb S1und S2* - maximale Gebaudehche von 7m
PTTTTN Ein- und Ausfahrtsverbot (*Gastronomie) - Errichtung von hochstens 2 oberirdischen GeschofBen
Geb S4* - maximale Gebdudehche von 7m
L (*Pferdehaltung) - Beschrénkung der Flache auf den genehmigten Bestand

Briicke

Geb-Gb1 Nutzungseinschrédnkungen siehe Verordnung
§3 Bebauungsvorschriften Abs. 13.1.

Q@Q Altortgebiet

(gesonderte Bebauungsbestimmungen gem. zugehariger Verordnung)

Geb Tr1 - maximale Gebdudehdhe von 7m
- Errichtung von héchstens 2 oberirdischen GeschoB3en

Bereich "Krautgérten"




